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Ciudadano Ingeniero Jorge Ignacio Luna Becerra, Presidente Municipal de
Salamanca, Estado de Guanajuato, a los habitantes del mismo, hace saber:

Que el H. Ayuntamiento de Salamanca, Guanajuato, que presido en ejercicio
de las facultades que le conceden los articulos 115, fraccion Il de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 117, fraccion | de la
Constitucion Particular del Estado; 69 fracciones |, inciso b) y V inciso a) 202 y
204, de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, en la
Vigésima Sesion ordinaria celebrada el dia 26 veintiséis de Julio de 2007 dos
mil siete y Vigésima Segunda Sesién Ordinaria de fecha 29 veintinueve de
Agosto de 2007 dos mil siete; por unanimidad aprobo el siguiente:

REGLAMENTO DE VALUADORES PROFESIONALES PARA EL MUNI CIPIO
DE SALAMANCA, GTO.

CAPITULO PRIMERO
Disposiciones Generales

Articulo 1.- Las presentes disposiciones regularan todo lo relativo al
nombramiento y registro de los Valuadores Fiscales, como la elaboracion,
realizacién y presentacién de los avallos que éstos practiquen, en el territorio
municipal.

Articulo 2.- Son sujetos obligados en el cumplimiento de estas disposiciones,
los servidores publicos encargados de la aplicaciéon de este Reglamento y
demas disposiciones fiscales, asi como aquellas personas fisicas o0 morales
tanto de derecho publico como de derecho privado, que detenten la propiedad
0 posesion de un bien inmueble, sea cual fuere su régimen juridico de tenencia
de la tierra.



Articulo 3.- Son autoridades en la aplicacion e interpretacion de este
Reglamento:

l.- EI Ayuntamiento;

.- El Presidente Municipal;

lll.- El Tesorero Municipal; y

IV.- El Jefe de Catastro.

Articulo 4.- Las autoridades mencionadas en el articulo que antecede, tendran
las facultades que otorga la Ley Organica Municipal para el Estado de
Guanajuato, y demas disposiciones legales, asi como las ordenadas en este
Reglamento.

Articulo 5.- Para los efectos del presente Reglamento, se entiende por:

I. Valuador Profesional: Es el profesionista que cuenta con los conocimientos y
experiencia técnica necesaria para realizar avalios de bienes inmuebles;

II. Planos de Valores Fiscales: Documentos que indican regiones de la Ciudad
con su correspondiente clave y valores Fiscales de terreno;

lll. Tabla de Valores de Construcciones: Listado correspondiente a los
diferentes tipos de construccién y estados de conservacion de los inmuebles,
publicado en la Ley de Ingresos vigente para el municipio; y

IV. Manual de Valuacion: Instructivo de procedimientos expedido por la
Jefatura, para la realizacion de avaluos Fiscales.

V. Jefatura: La Jefatura de Catastro.

CAPITULO SEGUNDO
Del Registro de Valuadores Profesionales

Articulo 6.- Para el registro de Valuador Profesional, el interesado realizara
una solicitud por escrito ante la Jefatura, acompafiada por los siguientes
documentos:

I. Copia del acta de nacimiento en la que conste que es mexicano por
nacimiento o por naturalizacion;

II. Copia del Registro Federal de Contribuyentes;

[ll. Copia certificada de titulo profesional, registrado ante la Direccion General
de Profesiones del Estado de Guanajuato;

IV. Copia certificada de la cédula profesional;

V. Documental actualizada que acredite pertenecer a un organismo de
valuacion inmobiliaria en el Municipio.

En caso de que el interesado no perteneciere a un organismo de valuacion,
debera acreditar haber recibido alguna capacitacion en la materia durante el
afio anterior a la fecha de su solicitud.

VI. Copia certificada de la cédula profesional expedida por la Secretaria de
Educaciéon Publica de maestria o especialidad en valuacion inmobiliaria;

VII. Acreditar residencia en el Municipio con el domicilio fiscal cuando menos
de tres afios anteriores a la fecha de presentacion de la solicitud;

VIII. No ser funcionario ni empleado publico de ninguna entidad gubernativa;

IX. Curriculum vitae;

X. Dos fotografias tamafio infantil a color, recientes; y



Xl. Manifestar bajo protesta de decir verdad, no haber sido condenado o
sentenciado por la comision de un delito patrimonial.

Articulo 7.- Para la inscripcion, el titulo y la cédula profesional se presentaran
en copia certificada.

Articulo 8.- Para la inscripcibn en el padron municipal de Valuadores, el
Valuador debera reunir los requisitos ordenados en el articulo 6 de este
ordenamiento.

Articulo 9.- Cumplidos los requisitos de inscripcién, el Ayuntamiento expedira
la Constancia de registro, a través de la Jefatura.

Articulo 10.- Presentada la documentacion a que se refiere el articulo anterior,
la Jefatura entregara al Valuador Profesional:

I. Planos de valores fiscales de terrenos urbanos del Municipio;

Il. Tabla de valores fiscales para terrenos rusticos;

[ll. Tabla de valores fiscales de construccion;

IV. Instructivo de valuacion;

V. Disposiciones administrativas para la revision y autorizacion de avallos
fiscales en el Municipio;

VI. Credencial que lo acredite como Valuador Profesional;

VII. Se entregara una copia de este Reglamento, para gue tenga conocimiento
del mismo; y

VIIl. Se entregard tabla de aranceles o igualas para la prestacion de servicios
de la magnitud de los trabajos a realizar, con el objeto de que el cobro de
honorarios sea uniforme con cualquier Valuador Profesional.

Articulo 11.- El nombramiento se refrendara anualmente, para ello el Valuador
Profesional deberd presentar solamente los documentos sefalados en las
fracciones V, VII, y XI del articulo 6.

Articulo 12.- La Jefatura en materia de autorizacion de valuadores
profesionales tendra ademas las siguientes funciones:

I.- Verificar que los aspirantes a obtener el registro de peritos cumplan con los
requisitos establecidos en este reglamento.

[I.- Otorgar y revalidar mediante acuerdo administrativo el registro
correspondiente.

[ll.- Llevar un registro de los servicios o avaluos, Deslindes, Levantamientos,
Rectificacion de linderos y Certificacion de Planos.

IV.- Solicitar anualmente a los valuadores, acreditar mediante documentos, la
capacitacion que tuvo en congresos, cursos, especialidades, maestrias, o
diplomados, durante el periodo que precise la Jefatura.

V.- Supervisar y Verificar que los trabajos de los valuadores se realicen
conforme a las especificaciones y normas técnicas, contenidas en los
manuales e instructivos catastrales, cuando se estime conveniente.

VI.- Todo valuador fiscal, que sea autorizado se sometera a lo que establece
este reglamento y convendra con la autoridad municipal en los términos que
ésta establezca para efectos de que exista una buena disposicion de parte de



los peritos autorizados para cumplir y someterse a los acuerdos que la Jefatura
determine.
VII.- Verificar el pago del derecho para la autorizacion correspondiente.

Articulo 13.- La Jefatura llevara un registro pormenorizado de las personas
autorizadas como Valuador Profesional, en el que se asentaran los nombres
generales y datos personales de los Peritos; dicho registro debera hacerse por
duplicado con objeto de que la Secretaria del Ayuntamiento cuente con un
ejemplar actualizado, debiéndose poner a la vista mediante una lista de
publicacion en las oficinas de la Jefatura.

CAPITULO TERCERO
De las Responsabilidades de los
Peritos Valuadores Fiscales

Articulo 14.- Son obligaciones de los Valuadores:

|. Sujetarse a las disposiciones establecidas en el instructivo de valuacion,
tomando como base los valores que apruebe el Congreso del Estado;

Il. Realizar personalmente y con probidad sus funciones y los trabajos propios
de su encargo;

[ll. Atender expedita y cortésmente al particular que solicite sus servicios
profesionales;

IV. Acreditar cuando lo soliciten, su personalidad como Valuador Profesional
durante el desempefio de sus funciones;

V. Abstenerse de imponer condiciones, prestaciones u obligaciones a los
particulares, que no estén previstas en la Ley de la materia, en las
disposiciones administrativas y en el manual de valuacion;

VI. Patrticipar en el cumplimiento de los planes de trabajo;

VII. Conducirse con veracidad en toda clase de informes;

VIII. Se suspendera temporalmente su funcion de Valuador Profesional en caso
de asumir un cargo publico; esto en relacién con la fraccion VIII del articulo seis
de este Reglamento; y

IX. Las demas que se deriven de las Leyes, Reglamentos y Disposiciones
Administrativas expedidas por la Autoridad Municipal.

Articulo 15.- EI Valuador Profesional debera presentar en la Jefatura los
avaluos elaborados y realizados, de conformidad con el manual de valuacion y
la Ley de Ingresos vigente.

Articulo 16.- Los Valuadores Profesionales, estan impedidos para actuar en
asuntos propios, de su conyuge, parientes consanguineos en linea directa sin
limitacion de grado, colaterales hasta el cuarto grado y parientes por afinidad,
de la misma manera estan impedidos para actuar en asuntos en que por
cualquier circunstancia no puedan emitir sus juicios con entera y absoluta
imparcialidad.

Articulo 17.- El Municipio, por conducto de la Jefatura, revisara y autorizara los
avaluos fiscales que le presenten los Valuadores Profesionales. En un dia habil
emitira 0o negard la autorizacion provisional de los mismos que sera suficiente
para la realizacion de los tramites legales correspondientes.



Dentro del término de treinta dias naturales, contados a partir de la autorizacion
provisional, la Jefatura, podra realizar la visita de inspeccién a los inmuebles
valuados para confrontar los datos proporcionados por los Valuadores
Profesionales en sus avallos, y si son correctos, seran autorizados en forma
definitiva; en caso contrario, se haran las observaciones correspondientes al
Valuador Profesional que lo emitio, para que en un término de tres dias habiles,
manifieste lo que a su derecho convenga, y a continuacion, la Jefatura
resolvera lo que corresponda, y si la resolucién niega la autorizacién definitiva,
se ordenara al Valuador Profesional que haga las correcciones necesarias al
avallio en los términos de Ley; se le impondra la sancion que corresponda de
acuerdo a la gravedad de la falta y se ordenara efectuar los ajustes relativos a
la operacion u operaciones que con base al avalio no autorizado se hayan
realizado.

Si transcurre el término de treinta dias naturales sin que se haya hecho
observaciéon alguna al Valuador Profesional, los avallios se entenderan
definitivamente autorizados.

CAPITULO CUARTO
De los avaluos fiscales

Articulo 18.- Los avaluos fiscales se sujetaran al formato que al efecto
establezca la Jefatura y deben contener, entre otras, la siguiente informacion:

|.- Datos generales del Padron.

1.- Motivo del avaldo.

2.- Régimen de tenencia.

3.- Nombre del propietario o enajenante.

4.- Ubicacion del predio, incluyendo nombre de la calle, nimero oficial, colonia,
fraccionamiento, localidad, municipio y codigo postal.

5.- Numero de cuenta predial.

6.- Clave catastral que incluya nimero de region, manzana y lote.

7.- Referencia geogréfica en coordenadas UTM.

8.- Nombre del adquiriente o solicitante.

9.- Domicilio de notificacibn, nombre de la calle, numero oficial, colonia,
fraccionamiento, localidad, municipio, Estado, teléfono y cédigo postal.

II.- Para predios urbanos:

1.- Descripcion detallada de las caracteristicas urbanas:

a).- Clasificacion de la zona.

b).- Servicios de urbanizacion en la zona, a saber: agua, drenaje, energia
eléctrica, alumbrado publico, teléfono, gas domiciliario, television por cable,
pavimentos, guarniciones y banquetas, construcciones dominantes, vias de
acceso, topografia, uso de suelo, coeficiente de ocupacion de suelo y
coeficiente de utilizacion de suelo, provisiones, reservas y destinos.

2.- Fotografia del frente del predio, esté construido o baldio.



a).- A los predios en esquina se tomara la fotografia del lado que corresponda
la fachada o frente principal del predio.

b).- A los predios interiores se le tomara la fotografia al acceso al predio desde
la vialidad y una mas, desde el acceso hacia el interior del predio.

3.- Calculo del valor del terreno:

a).- Superficie o fracciones que conforman el terreno.

b).- Factores de mérito o de demérito, referidos al manual de valuacion.

c).- Valor unitario por metro cuadrado de acuerdo al plano de valores
proporcionado por la jefatura.

d).- Factor de Indiviso en el caso de condominios.

e).- Valor total del terreno.

4.- Relacion detallada y descriptiva de los elementos de construccion por tipo
apreciado, como lo indica el manual de valuacion, mas:

a).- Levantamiento de la construccion y nimero de pisos.

b).- Uso del inmueble. Si es comercial, nombre del giro. Si es de uso mixto, el
porcentaje de uso de cada tipo de uso.

5.- Calculo de valor de la construccion:

a).- Descripcion del tipo o tipos de construccion que conforman el inmueble de
acuerdo al manual de valuacion.

b).- Superficie de los tipos de construccion descritos en el parrafo anterior.

c).- Factores de mérito o de demérito, referidos al manual de valuacion.

d).- Valor unitario por metro cuadrado de acuerdo a la tabla de valores de la ley
de Ingresos vigente del municipio.

e).- Valor total de la construccion.

6.- Calculo de valor de las obras complementarias:

a).- Descripcion del tipo o tipos de obras complementarias que conforman el
inmueble de acuerdo al manual de valuacion.

b).- Superficie o cantidades de los tipos de obras complementarias descritas en
el parrafo anterior.

c).- Factores de mérito o de demérito, referidos al manual de valuacion.

d).- Valor unitario por superficie o cantidades de los tipos de obras
complementarias.

e).- Valor total de las obras complementarias.

7.- Célculo del valor total del predio constituido por la sumatoria del valor total
del terreno, valor total de las construcciones y el valor total de las obras
complementarias.

8.- Medidas y colindancias del predio, que debe contener orientacién, medidas
y colindantes.

9.- Nombre del valuador y nimero de su registro en el Municipio y niamero de
cédula profesional de valuacion de inmuebles.

10.- Cada avaltuo debera contener fecha de autorizacion, nUmero progresivo
interno de la jefatura y visto bueno del jefe de catastro o la persona que éste
designe.

11.- Los avallos tendran una vigencia de 6 meses a partir de la fecha de
elaboracion de éste, dicha fecha debera estar especificada en cada uno de los
avallos.

12.- Los valuadores deberan entregar 6 tantos impresos en original del avaluo,
uno en color y cinco en blanco y negro, en el formato previsto para su revision,
gue contendran fotografia, croquis de terreno y de localizacion del mismo.



13.- La informacion anterior se presentara en medio magnético. Los croquis en
el formato convenido.

lll.- Para los predios rusticos, ademas de los citados en la fraccion que
antecede, los siguientes:

1.- Uso del predio, conforme al manual de valuacion.

2.- Descripcién de las vias de comunicacion conforme al manual de valuacion.
3.- Servicios publicos con que cuenta el predio, de acuerdo al manual de
valuacion.

4.- Distancia a centros de comercializacion.

5.- Descripcion detallada de las caracteristicas del predio incluyendo forma,
topografia, tipo de suelo, disponibilidad de agua, tipos de cultivo o explotacion
ganadera u otra actividad predominante que se desarrolle en el predio, de
acuerdo al manual de valuacion.

6.- Descripcién detallada de las construcciones, obras complementarias,
caminos de acceso, mejoras con que cuente el predio, referidas al manual de
valuacion.

7.- Fotografia del predio y de las construcciones existentes.

8.- Croquis de localizacién referido a la carta del INEGI.

9.- El Calculo del valor del terreno, atendiendo a:

a).- Clasificaciéon del terreno, de acuerdo al manual de valuacion.

b).- Superficie o fracciones que conforman el terreno en hectareas a excepcion
del pie de casa que es en metro cuadrado.

c).- Factores de mérito o de demérito, referidos al manual de valuacion.

d).- Valor unitario por metro cuadrado de acuerdo a la Ley de Ingresos del
Municipio vigente.

e).- Valor total del terreno.

Articulo 19.- Solo se aceptaran avallos realizados por Valuadores acreditados
ante el H. Ayuntamiento de este Municipio.

Articulo 20.- Los avalluos realizados por Valuadores autorizados seran
presentados directamente ante el Departamento de Catastro.

Articulo 21.- El tramite de revision y autorizacion de avaltos sera un dia habil

Articulo 22.- De cada cinco avaluos realizados por cada Perito, aleatoriamente
se hara la revision fisica de dos avaluos.

Articulo 23.- Todo avalio debera contar con croquis que sefiale la distancia a
la esquina mas proxima y el nombre de las calles que la formen.

Articulo 24.- Todo avaluo urbano debera contar con la regién, manzana y el
numero de lote, cuando exista éste.

Articulo 25.- Todo avaluo debera contar con numero de cuenta predial cuando
exista; de no existir, hay que manifestarlo en el espacio destinado para el
mismo.



Articulo 26.- Cada Valuador debera manejar numero consecutivo en los
avallos presentados a esta dependencia.

Articulo 27.- Todo avaluo rustico debera contar con coordenadas y numero
centenal donde se localice.

Articulo 28.- Todo avaluo rustico debera contar con ficha de campo. Cuando el
inmueble no sea para pie de casa o solar.

Articulo 29.- Todo avaliuo debera contar con motivo del avallo especificando
claramente: compra-venta, donacion, venta, fracciébn y adjudicacién por
herencia.
CAPITULO QUINTO
De las Sanciones

Articulo 30.- El Valuador Profesional, en el incumplimiento de sus funciones a
que se refieren las presentes disposiciones, sera sujeto a las siguientes
sanciones administrativas:

I. Apercibimiento;

[I. Amonestacion;

[ll. Multa hasta por treinta dias de salario minimo vigente en la zona;

IV. Suspension temporal del registro; y

V. Revocacion definitiva en los siguientes casos:

A. Por falta de probidad en el ejercicio de sus funciones;

B. Por actuar con parcialidad en la formulacion de los avalios o
distorsionar los datos asentados en los mismos; y

C. Cuando se hayan proporcionado datos falsos a fin de obtener el

nombramiento o cuando se dejen de reunir los requisitos exigidos para su
otorgamiento.

Articulo 31.- Las sanciones administrativas se impondran atendiendo a:

I. Gravedad y frecuencia de las faltas;

[I. Importancia del dafio causado; y

[ll. Antigliedad en la prestacion de los servicios como Valuador Profesional.

Articulo 32.- La aplicacion de las sanciones administrativas corresponde al
Presidente.

Articulo 33.- Previamente a la aplicacion de la sancion, el Valuador Profesional
sera oido en investigacion en lo econémico, quien podra aportar pruebas para
su defensa ante la Comisién que nombre el Ayuntamiento para este caso.

Articulo 34.- Suspendido o revocado el registro del Valuador Profesional, el
Ayuntamiento Municipal, notificara por escrito dicha suspension o revocacion
cuando asi proceda, a la Tesoreria Municipal, al Catastro Municipal y el Colegio
del cual sea miembro el Valuador.

Articulo 35.- Cuando la falta administrativa presuma la comision de un delito,
el Ayuntamiento dara parte a las autoridades correspondientes.



Articulo 36.- A los contribuyentes que impidan sin causa justificada la practica
de los avalluos de los bienes inmuebles, se les sancionara con una multa de 10
diez a 50 cincuenta salarios minimos vigentes en la zona.

CAPITULO SEXTO
Del Recurso de Inconformidad

Articulo 37.- Cuando el Valuador Profesional no esté de acuerdo con las
resoluciones de la Autoridad Municipal, tendra derecho a interponer el recurso
de inconformidad, manifestando los hechos y presentando pruebas que
considere procedentes, en los términos del Capitulo Segundo del Titulo Décimo
de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato.

CAPITULO SEPTIMO
Disposiciones para la Revision y Autorizacion de
Avaluos Fiscales en el Municipio

TRANSITORIOS

Articulo Primero.- Este Reglamento entrara en vigor el cuarto dia siguiente al
de su publicacion en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado.

Articulo Segundo.- Se Abroga el Reglamento de Peritos Valuadores Fiscales
para el Municipio de Salamanca Guanajuato, publicado el 25 de Septiembre de
1998 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato.

Articulo Tercero.- Los nombramientos de los Peritos Valuadores Fiscales
existentes con anterioridad a este Reglamento, subsistirdn siempre y cuando
los Peritos en estas condiciones llenen los requisitos que se establecen en este
Reglamento.

Por lo tanto, con fundamento en los articulos 70, fraccién VI y 205 de la Ley
Organica Municipal en vigor, mando se imprima, publique, circule y se le dé el
debido cumplimiento.

Dado en el Salén de Cabildos de la Presidencia Municipal de Salamanca,

Estado de Guanajuato, a los 29 veintinueve dias del mes de Agosto de 2007
Dos mil siete.

El Presidente Municipal

Ing. Jorge Ignacio Luna Becerra
El Secretario de H. Ayuntamiento

Lic. Carlos Alberto Zarate Flores



NOTA:

Se modificé la fraccion V del articulo 6 del Reglamento de Valuadores
Profesionales para el Municipio de Salamanca, Gto., mediante Acuerdo
Municipal publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado numero
103, Segunda Parte, de fecha 28 de junio de 2013.
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