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Efiminade soficitante con fundamento legal enel articulo 77, fracdion | de fa LTAIPEG, asi como
el articuio 3, fraccon VI de la LPDPPSOES en virtud de tratarse de datos personales

En atencion a su solicitud de acceso a la informacién con nimero de folio 110197600080624 recibida a

través de la Plataforma Nacional de Transparencia el dia 26 de Noviembre del 2024 mediante la cual
solicita lo siguiente:

“SE SOLICITA LA RELACION DE TODOS LOS TRAMITES LLEVADOS A CABO EN LA DIRECCION DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y URBANO A PARTIR DE JULIO DE 2021 Y HASTA LA FECHA DE LA PRESENTE
SOLICITUD. SI SE LE HAN OTORGADO, PRORROGADO, NEGADO, SUSPENDIDO PERMISQS, CONSTANCIAS DE
FACTIBILIDAD, PERMISOS DE USO DE SUELO, PERMISOS DE CONSTRUCCION, PERMISOS DE DIVISION A LAS
SIGUIENTES PERSONAS MORALES, MARCAS O PERSONAS FISICAS: EXURB REAL ESTATE S. DE R.L. DE C.V. y/o
LOMAS DE ALTAIR y/0 LUIS JARED BARRON CHICO COMO ADMINISTRADOR/REPRESENTANTE LEGAL. S| HAN
REALIZADO INSPECCIONES A OBRAS EN PROCESO DE EJECUCION EN DESARROLLOS DE LAS PERSONAS
MORALES, MARCAS O PERSONAS F{SICAS CITADAS CON ANTELACION. SI HAN OTORGADO PERMISOS DE
VENTA DE FRACCIONAMIENTO A NOMBRE DE LAS PERSONAS MORALES, MARCAS O PERSONAS FISICAS
LISTADAS CON ANTELACION. S| TIENEN DENTRO DE SU PADRON DE PERMISOS Y REGISTROS EN MATERIA
DE ANUNCIOS A LAS PERSONAS MORALES, MARCAS O PERSONAS FISICAS LISTADAS CON ANTELACION.”
(SIC).

Esta Direccién de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica de Salamanca Guanajuato le
responde de acuerdo a los datos proporcionados por la Direccién General de Ordenamiento Territorial,
Urbano y Medio Ambiente.

Se anexa copia simple de los siguientes permisos:

1. Permiso de construccion de la persona moral denominada Almacenes y Servicios de Jaral, SPR DE
RL, con ntmero de oficio DGOTUMA/PC/6272/2022 de fecha 27 de octubre de 2022.

2. Permiso de aprobacion de traza de la persona moral denominada Almacenes y Servicios de Jaral,
SOCIEDAD DE PRODUCCION RURAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, con numero de oficio
DGOTUMA/AT/4620/2022, de fecha 15 de agosto de 2022.

3. Dictamen de congruencia a nombre de ALMACENES Y SERVICIOS DE JARAL SOCIEDAD DE
PRODUCCION RURAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA de fecha 06 de junio del afio 2022, a través
de oficio DGOTUMA/DC/3065/2022.

4. Permise de uso de suelo de la persona moral denominada Almacenes v Servicios de laral. SPR DE

RL; con nimero de oficio DGOTU/CF/6356/2019, de fecha 08 de octubre de 2021.
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5. Autorizacién y cambio de uso de suelo de la persona moral denominada Almacenes y Servicios de
Jaral, SOCIEDAD DE PRODUCCION RURAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA; con nimero de oficio
DGOTU/5212/2021, de fecha 18 de agosto de 2021.

6. Validacién de estudio de compatibilidad urbanistica de la persona moral denominada Almacenes y
Servicios de Jaral, SOCIEDAD DE PRODUCCION RURAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA; con nimero
de oficio DGOTU/ECU/5053/2021, de fecha 13 de agosto de 2021.

7. Apercibimiento de la persona moral denominada Almacenes y Servicios de Jaral, SOCIEDAD DE
PRODUCCION RURAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA; con nimero de oficio DGOTU/6431/2021
con fecha de recibido 15 de octubre 2021.

Informando que NO CUENTA con permiso de venta emitido por esta Direccion.

Habiendo realizado una busqueda a minuciosa y exhaustiva esta Direccién NO ha otorgado anuncios a la
persona gue menciona.

Se expide el presente con fundamento en los articulos 7 fraccion XII 3, 26, 28, 47 y 99 y demas relativos
de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Guanajuato.

Sin otro particular quedo de Usted como su seguro y atento servidq;,p‘ara cualquier duda o aclaracion.
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ORDENAMIENTO TERRITORIAL, Asunto: PERMISO DE CONSTRUCCION

2
.’:‘. DIRECCION GENERAL DE DGOTUMA/PC/6272/2022
¢ URBANC Y MEDIO AMBIENTE Salamanca, Guanajuato, a 27 de octubre de 2022

ALMACENES Y SERVICIOS DE JARAL, SPR de RL.
Presente. -

Atn; Arg. Carlos Vicente Arredondo Arredondo.
Perito Responsable de Obra

En atencién a su oficio de folic 5778 ingresado a esta Direccién, mediante el cual solicita el Permiso de Consiruccidn
del murc perimetral del Predio Rustico denominado Rancho de San Juanito de Gonzdlez de esta ciudad, alrespecto
comunico lo siguiente:

Una vez revisados los planos correspondientes por persenal adscrito a esta Direccién, se expide el Permiso de
Construccidn de acuerdo a la siguiente relacién:

PERMISO DE CONSTRUCCION DE MURO PERIMETRAL

Ubicaciodn: | Predio Rustico denominado Rancho de San Juanito de Gonzdlez
Ni\’e”esj de intervencic')n: UhiCCl i e g
_Vigencia: 365 dias al 27 de octubre de 2023
Director Responsable de | Arq. Carlos Vicente Arredondo Arredondo
Obra: | REG/PER/149-2016
Cantidad Superficie de construccién ( ml)
1 Muros Perimetral 1,149.20

Deberd dar aviso por escrito a esta Direccidn, por la terminaciéon de |la obra ejecutada en un plazo no mayor a 15
dias hdbiles, a partir de la conclusion de la misma.
Cualquier Modificacién al Proyecto aprobado requerird Autorizacion Previa de esta Direccidn, a fin de verificar

que cumpla con los Crdenamientos Urbanos aplicables.

Con objeto de dar cumplimiento a las acciones del programa para mejorar la calidad del aire @le salamanca, le
agradeceria su apoyo para incluir las siguientes acciones durante la ejecucion de los trabgjos.

1. Redlizar los riesgos constantes mientras se lleven a cabo los movimientos de tierra y escombro con la
finadlidad de que se mantenga humeda el drea de trabajo y evitar emisiones de pcrﬁculos_ge aire.

2. Hacer la disposicion del escombro en los lugares autorizados para recoleccion de escombro.

3. Cubrir con lona los camicnes gue transportan escombro para evitar la dispersién de particulas en el aire.

4. Preservacion de los drboles en el desarrollo de obras de construccion o en caso necesario solicitar permiso
de tala en la Direccién de Medio Ambiente.

DERECHOS DE EXPEDICION:
Mura Parimetral FALre s £2.05 1.149.20 il £3.505.04

Total: $3,505.06

04 pNovs 02 2
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Leona Vicario #323 Col. San Juan Chihuahua C.P. 36744; Salamanca, Gto.
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ORDENAMIENTO TERRITORIAL, Asunto: PERMISO DE CONSTRUCCION

)
."" DIRECCION GENERAL DE DGOTUMA/PC/6272/2022
Q URBANO Y MEDIO AMBIENTE Salamanca, Guanajuato, a 27 de octubre de 2022

ALAMANCA

LLDORATON UL CUANAPIATS

Deberd enterar a la Tesoreria Municipal de Salamanca, Gto., la cantidad de $3,505.06 (TRES MIL QUINIENTOS CINCO
PESOS 06/100 M.N.) de conformidad con lo dispuesto por el articulo 25, fraccidn |, inciso b, nUmero 3 de la Ley de
Ingresos para el gjercicio fiscal del afo 2022.

Sin ofro particular de momento, reitero a usted mi consideracion atenta y distinguida.

t
Atenfamen

N gL ‘ :
rq. Ana Luisa Pliego quJ
Direccion General de Orclencmue to Territorial Urbano y?@@ﬁ ﬂg‘m

DRECCION ENERAL D ORDENANIENTO
TERRITORIAL, URBANO Y NEDHO ANBIENTE

C.C.P. Minutario, Expediente.
Cansecutivo: 5778/627
Elaboro: A'RAG
Vo.Be: '

Leona Vicario #323 Col. San Juan Chihuahua C.P. 36744; Salamanca, Gto.
Direccién General de Ordenamiento Territorial v Urbano. Tel: 01 (464) 647 9706 Call Center: 647 9700 Ext. 2070
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DIRECCION GENERAL DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL,

URBANO Y MEDIO AMBIENTE
SALAMANCA DGOTUMA/AT/4620/2022

Asunto: Aprobacién de Traza

Salamanca, Guanajuato, a 15 de agosto del afo 2022

ALMACENES Y SERVICIOS DE JARAL, SOCIEDAD DE PRODUCCION RURAL DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA

C. Gerardo Vargas Ramirez
Apoderado Legal
Presente.-

En atencion a su oficio con ingreso en esta Direccién mediante NUmero de Folio 4094, en el cudal
solicita la Aprobacién de Traza del Proyecto de Desarrollo en Condominio Campestre Horizontal
Mixto denominado “Lomas de Altair”, el cual se ubica enla Parcela 101 Z1 P2/5 del ejido San Juan
de Razos de este Municipio de Salamanca, Guanajuato.

Para lo cual se acredita la propiedad con la Escritura Piblica NOmero 22,542 de fecha del 10 de
junio del 2013, ante la Fe del Licenciado Raul Ortiz Garcia, Notario PUblico nUmero 16 en ejercicio
de este Partido Judicial en Salamanca, Guanajuato, con Cuenta Predial de Numero

con Clave catastral: con folio red! el 12 agosto del 2013

La fraccién del predio rustico ubicado en el Rancho “San Juanito de Gonzdlez" que mediante la
Escritura PUblica en comento cuenta con las siguientes medidas y linderos:

Con superficie de 13-06-07.50 Ha

Al Norponiente: en linea quebrada que empieza de Sur - Poniente a Nororiente y mide 196.20 metros,
sigue hacia el Oriente en 134.00 metros con Ma. Soledad Salgado;

Al Sur-Oriente: en linea quebrada que empieza de Surponiente a Norponiente y mide 198.00; siguiente
al oriente mide 54.00 metros; dobla hacia el norte y mide 42.00 metros, para terminar al Nororiente: y
mide 56.00 meftros colindando en el primer framo con Silvestre Dominguez Gonzdlez y en los Ultimos
tramos con Odoén Garcia;

Al Nororiente: 407.00 metros con Narcisa Ramirez;

Al Norponiente: 412.00 meitros con propiedad actual de Miguel Martinez Salgado.

De acuerdo a lo anterior me permito informarle que tomando en consideracién lo establecido en el
articulo 407 del Cédigo Teritorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, que rige al Desarrollo
en mencion, esta Direccion otorga la Aprobacién de Traza del Desarrolio en Condominic Campestre
Horizontal Mixto denominado “Lomas de Altair" como a continuacion se describe:

'. Concepto Superficie m? Porcentaje
Superficie del Predio 130.606.98
: Area de Reserva (Zona Arbolada) 30,666.02
? 3 Superficie tfotal del Proyecto 99,940.96 .
By Superficie Vendible 48.142.51 48.10%
‘b‘ \ @ Area de Donacién 7,366.21 7.37%
\ 0N Vialidades y Banquetas 37,677.92 37.70%
L) Areas Comunes 6.734.32 6.74%
) Superficie del Proyecto 909,940.96 100.00%

Leona Vicario #323 Col. San Juan Chihuahua C.P. 34744
Direccién General de Ordenamiento Territorial, Urbano y Medio Ambiente Tel. 464 647 9706 Call Center 464 647 9700




.’*‘. DIRECCION GENERAL DE
¢ ORDENAMIENTO TERRITORIAL,

URBANO Y MEDIO AMBIENTE
SALAMANCA DGOTUMA /AT/4620/2022

Asunto: Aprobacion de Traza
Salamanca, Guanagjuato, a 15 de agosto del afo 2022

Por la autorizacién otorgada deberd colocar y conservar en el predio donde se autoriza el
Desarrollo en Condominio el aviso donde se mencionen las caracteristicas del mismo y las
autorizaciones oforgadas; asi mismo deberd permitir la practica de visitas de inspeccidon
ordenadas por las autoridades competentes.

Queda prohibido celebrar acto o contrato alguno, gue impligue la transmision del dominio de
inmuebles o lotes hasta contar con el permiso de venta respectivo.

Serd responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacién y para la
prestaciéon de servicios publicos, hasta en fanto no se lleve a cabo la recepcion por parte de la
autoridad municipal.

El desarrollador dispondré de ciento veinte dias hdbiles para solicitar a la unidad administrativa
municipal en materia de administracién sustentable del territorio, contados a partir de |a
noftificacion de la aprobaciéon de traza, el permiso de urbanizacién o de edificacién, en caso
contrario, la_aprobacién de fraza quedard sin efecto, salvo gue existan _causas técnicas o
administrativas que impidan cumplir con el plazo sefialado, en cuyo caso, serdn expuestas a la
unidad administrativa municipal para que resuelva lo conducente.

Lo anterior con fundamento en el articulo 421, 447 del Cédigo Territorial para el Estado y los
Municipios de Guanajuato.

Sin ofro particular de momento, reitero a Usted mi consideracion atenta y distinguida respecto a
cualquier duda o aclaracion.

Atenfamente

“Bicentenario de la Instalacién de la Excelentisima Diputacion Provincial de Guanajuato, 1822 — 1824

|

L, A',IQI_(—‘_/ Xt T i i ‘:,L. ?‘ “'l" i
Arg. Ana Lyisa Pliego Vazg uegé&z&mfl}gﬁ&

Director General de Ordenami 3mm6mrﬁmnmlmw adio Ambiente
I TERRTORUA AN 1 KD BETE R

IR RETTIATIES M

Leona Vicario #323 Col. San Juan Chihuahua C.P. 36744
Direccidn General de Ordenamiento Territorial, Urbano y Medio Ambiente Tel. 464 647 9706 Call Center 464 647 9700




DIRECCION GENERAL DE DGOTUMA/DC/3065/2022
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, Asunto: Dictamen de Congruencia
URBANO Y MEDIO AMBIENTE 06 de Junio del afio 2022

SALAMANCA

EL CORAZON DE CUANAJUATO

ALMACENES Y SERVICIOS DE JARAL SOCIEDAD DE PRODUCCION RURAL DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA

Presente.-

En atencidn a su escrito con nUmero consecutivo 2704 ingresado a esta Direccidén, en el que
solicita la validacién del Dictamen de Congruencia correspondiente al proyecto de
Fraccionamiento denominado “Lomas de Altair”, localizado en la fraccién del predio ristico
ubicado en Rancho “San Juanito de Gonzdlez”, Municipio de Salamanca, Guanagjuato, al
respecto comunico a usted lo siguiente:

Una vezrealizado el andlisis técnico y juridico al Estudio presentado por personal adscrito a esta
Unidad Administrativa, se determina que el proyecto es congruente con las disposiciones del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico Territorial.

Por lo anteriormente expuesto, esta Direcciéon General valida el Dictamen de Congruencia
correspondiente al proyecto de Fraccionamiento denominado “Lomas de Altair”, localizado
en la fraccién del predio ristico ubicado en Rancho “San Juanito de Gonzdlez”, Municipio de
Salamanca, Guanajuato.

Lo anterior con fundamento alo indicado en los Articulos 406 y Articulo 416 del Codigo Territorial
para el Estado y Los Municipios de Guanajuato, asi como a lo sefialado en los Articulos 344,
Articulo 346, Fracciones V, VII, VI, IX del Reglamento de Ordenamiento y Administracién
Sustentable Territorial del Municipio de Salamanca, Guanajuato.

A’ren’romen’r‘e

: 1\ ! I
Arq. "Ana Luisa Plie

Directora Generol de

C.C.P: Expediente/Minutarioy
Consecuhvb\yo
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.IEFATUBA DE INSPECCION Y SUPERVISION DE FHACCIONAMIENTUS-

anlerno Munn:lpal 2018 2021

DGOTU/CF/6356/2019
08 DE OCTUBRE 2021

Cuenta prediél:\."ﬁ e 0.00 Clave catastral: o0

- ]ﬁ - W [y B~ L.~ L i e k
Sup. de Ocupacion (m?): 130,60698M2 Giro: ~ Habitacional
Superficie Total (m°): | 130 606 98M2  UsoAutorizado: = Habitacional
lmpacto- —Bajn | . Categorﬁa: gl'.dﬁﬁatihle

HI}?HabltatIonaI Baja de!IOUa ‘‘‘‘‘‘ | mo_z[]? Hab/Ha

ebldamente planeados para

El desarrulln en gsta zona se debe promover Ia mezcla de usos afines entre si

garantizar la mdviildad y caﬂdad de vida de los habitantes, En el caso de‘los proyectos de obra comerciales deben
snmetersea un@studlo de |mpacto urbanu* ‘asi cg;po se debGe cansuderar que la zona cuente con equipamlentu,
inft ,

'l Deberd llevar a cabu la actividad en éptimas condiciones, evitando alterar la tranquilidad de la zona, molestias a los
vecinos, impactos a la vialidad y el entorno urbano, etc. L
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HOJA 2 DE2

AL S
DGOTU/CF/6356/2019

. . , i 08 DE OCTUBRE 2021
Tramites y requisitos que debera satisfacer para obtener el permiso de uso de suelo:

1. Los fraccionamientos y desarrollos en condominio deberdn contar con 4reas de donacion, destinadas para dreas verdes y para la dotacion de
equipamiento urbano, de acuerdo a lo siguiente: A AT : <

I En los fraccionamientos habitacionales, con excepcion de 10s .c_jaﬁhlp'garés;seﬁd_e_stinaré el doce por ciento sobre la superficie total del proyecto
autorizado; A G R

II. En los desarrollos en condominio de uso habitacional, con excqp,cidh de los campestres, &l drea de donacion no podrd ser menor al cuatro por

ciento del total de la superficie del desarrollo" vy ol 2

Por su parte el Articulo 417 establece: "El Ayuntamiento destinard has_,ta'@_,’ci'ﬁcuenta-‘por ciento de las dreas de donacion para dotacion de
equipamiento urbano en la zona, con base en el dictamen-que. emita 1a unidad administrativa-municipal.

El propio Ayuntamiento destinara para dreas verdes el porcentaje restante. En ningin caso se"podra realizar el cambio de uso o destino de las
sreas verdes, ni se podran enajenar; permutar o dar en comadato tales bignes". : .

2. Debera presentar la Factibilidad ‘de servicios.de-agua potable, drenaje y alcantarillado por parte-del organismo operador CMAPAS.

3. El disefio del proyecto debera afender lo sefialado por el Reglamento para el cuidado y atencion de las persdn‘aé'con‘disgapacidad para el
Municipio de Salamanca y demds ordenamientos juridicos aplicables para de esta manera facilitar el acceso, transito.y permanencia de las
personas con capacidades.diferentes. —————————— " " e ~ i

4. Deberd presentar el.Dictamen de congruencia donde se informe |a congruencia del proyecto de Disefo Urbano del fraccionamiento o desarrollo
en condominio, con fas disposiciones del Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecolégico Territorial de Salamanca,
Guanajuato. i - P L s R / a

5. Queda prohibido celebrar acto o contrato alguno que implique la transmision del dominio de inmuebles, lotes, departamentos, viviendas,
locales o areas de los Fraccionamientos 0 Desarrollos en Condominio si carecen del Permiso de Venta respectivo.

6. Debera conservar1as normas de disefio y cumplir con las obras minimas de-nfraestructura que sefialen los reglamentos Municipales para
proporcionar los servicios de : agua potable, drenaje y alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado publico.

7. Establecer y realizar las obras de cabecera con la infraestructura necesaria para-su debida incorporacion con la zona urbana.

8. Deberd presentar el Estudio Hidraulico e Hidrologico validado por la Comision Nacional del Agua(CONAGUA). e

9. Debera de realizar gl Estudio de Impacto Vial. e

=

77

Nota Aclaratoria: La pr-nE Factibilidad se expide de manera informativa exdusivamente y se emite sin perjuicio de las Autorizaciones que-;i?b‘al abtener, regularizar o
subsanar para el establecimiento, desarrollo o funcionamiento de 5u Proyecto; el mismo no lo exime en ningdn momento del cumplimento de la normatividad aplicable en
| materia, lo anterior con fundamento en el Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato Art. 2 F-XI y Art. 249.*Esta Factibilidad esta sujeta a que no
exista ningin Incoveniente con I3 propietaria del inmueble en cuesti6n, de lo contrario sera ancelada. ) e
Atentamrente:
/ Ve A s

St

i CERO GALVAN
Ordenamiento Territorial y Urbano

Vo. Bo. por: 1"JOAA
Elahorado por: A'RAGG
TR




e D L MGENERAL DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL Y URBANO
DGOTU/5212/2021

Rt Autorizg » de Uso de Suelo
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FIRMES EM 10 VERDAR
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LIC. LIDIA BECERRA GONZALEZ - I
Secretaria del H. Ayuntamiento _ RECIBIDD
Presente- SECRETARIA

DE AYUNTAMIENTO
En referencia al Estudio de Compatibilidad Urbanistica presentado por la Socledad Mercantll “Almacenes y
Servicios de Jaral” Socledad de Produccién Rural de Responsabilidad Limitada, se emite la presente validacién de
cambio de uso de suelo correspondiente al inmueble Identificado como fracclén del predio.réstico ublcado en
Rancho “San Juanito de Gonzélez" , Municiplo de Salamanca, Guanajuato, con el objetivo de camblar el uso de sueio
de Preservacién Agrfcola por el Uso Habitadional (H2), de acuerdo a lo siguiente:

CONSIDERANDO:

Primero: Mediante la Escritura Piblica de Propiedad nimero 22542 (veintidés mil quinientos cusrentany dus) e
fecha 10 (diez) dfas del mes de Junio del afio 2013 (dos mil trece), otorgada ante ta Fe del L,

Garcia, Titular de la Notarfa Pdblica No. 16 (dieciséis), en legal ejercicio de este Partide Judicial, a°
Mercantil "Almacenes y Servicios de Jaral” Socledad de Produccién Rural de Respa , B
propledad del inmueble identificado como Fracci6n del predio ristico ublcado en Rancho *San mnliesieonuiie”,
Municiplo de Salamanca, Guanajuato. i

Sequndos Es voluntad de la Sodedad Mercantil "Almacenes y Servicios de Jaral” Socledad @
Responsabilidad Limitada, solicitar camblar el uso de suelo de PreservaciGn Agricola por &
el inmueble de su propledad. !

Tercero: Mediante el Oficio con No. dé Folio DGOTU/ECU/5053/2021 de fecha 13 (trece) de Agasto del presesie o
ésta Direccion General validé el Estudio de Compatibilidad Urbanistica, correspondiente o la fractiin sl presio
ristico ublcado en Rancha “San Juanito de Gonzélez" , Municiplo de Salamanca, Guanajuato, conforme 2 s
disposiciones del Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, asi como del Programs
Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Municipio de Selamancs, .,
considerando que el uso propuesto no modifica la estructura urbana, asf como laSequridad de las persengs y sus
bienes.

DICTAMEN

Primero; De atverdo a lo-indicado en el Articulo 4 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de
salamanca, GLo., 85/ Como a 1o descrito en el Articuio 60, Fracciones IV y Xi del Codigo Territorial para e Estade y

Los Municipios de Guanajuato y.lo sefialado en el Articulo 155, Fraccién Il del Reglamento de Ordenamiento y
Administracién Sustentable Territorial del Municipio de Salamanca, Guanajuato, esta Direcdén Generai emite i
presente Autorizacién, correspondiente a la Validacin del Estudio de Compatibilidad Urbanistica sobre el inmushle
identificad como fraccién del predio ristico ubicado en Rancho “San Juanito de Gonzalez" , Municipio de
Salamanca, Guanajuato, con el objetivo de cambiar el uso de suelo Preservacién Agricola por el Uso Habitaclonal
(H2).

Leona Vicario No. 323 Col. San Juan Chihuahua C.P. 36744 Salamanca, Gto.
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Segundo: Esta Unidad Adminstrativa Municipal estiri factible reallzar el cambio de Uso de Suelo clasficado como
Preservacién Agricola por el Uso Habitacional (H2) én'a fraccién del predio ristico ublcado en Rancho "San Juanito
de Gonzéiez" , Munidplo de Salamnnca, Guanajuato.

Terca‘n Asimismo se informa que Ins i m derandns del presente dncumerito forman parte Integrat del dictamen
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DIRECCION GENERAL GF ORIENA MIENTD
TERRITORMAL ¥ LRBAND

Asunto: Validaci6n de Estudio de Compatibiiidad lrbanistica

Salamanca, Guanajusto, a 13 de Agosta del aflo 2028

"ALMACENES Y SERVICIOS DE JARAL" SOCIEDAD DE PRODUCCION RURAL DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA
Presente.-

En AT'N: Arg. Carlos Vicente Arredondo Arredondo

En atencitn a su escrito con némero consecutivo 3906 ingresado a esta Direccidn, en el que solicita la validacién
del Estudio de Compatibilidad Urbanistica correspondiente al inmueble Identificado como fraccién del predio ristico

ubicado en Rancho “San Juanito de Gonzdlez” de este Municiplo de Salamanca, Guanajuato, al respecto comunico a
usted lo siguiente:

Una vez realizado el andlisis técnico y juridico al Estudio presentado por personal adscrito a esta Unidad
Administrativa, valida el Estudio de Compatibilidad Urbanistica correspondiente al Uso de Suelo Agricola con el
Habitacional (H2), con el objetivo de obtener el Permiso de Uso de Suelo para Desarrolio de un Proyecto
Habitaclonal en el inmueble identificado como fraccién del predio ristico ubicado en Rancho "San Juanito de
Gonzélez" de este Municipio de Salamanca, Guanajuato, en virtud de que el uso propuesto no modifica la estructura
urbana, asf como la seguridad de las personas y sus bienes, de acuerdo a la zonificacion establecida en el
Programa Munidpal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecol6gico Territorial del Municipio de Salamanca,
Guanajuato.

Lo anterior con fundamento a lo indicado en el Articulo 2, Fraccién XXI, Articulo 258, Fraccién Ii y Articulo 262 del
Cédigo Territorial para el Estado y Los Municipios de Guanajuato, asi como a lo descrito en el Articulo 154 y
Articulo 155 del Reglamento de Ordenamiento y Administracién Sustentable del Municipio de Salamanca,
Guanajuato. e

./”

Sin otro partlcul/ar’ de momento. rel;éro a usted mi consideracion atenta y distinguida.

Di rector. eneralxﬂe Brﬂﬁh'am&htn Territorial v Urbano

E C.C.P. Minutario, Expedie
Con: ivo:
— . secutivo: 39

/ re /‘é/ AN

%%jﬂ/ Z/ \
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Direccién General de Ordenamiento Territorial y Urbano

Oficio No. DGOTU/6431/2021

Asunto: Apercib'il"nié:r‘ltbi 53

C. Gerardo Vargas Ramirez

Representante legal de:

“Almacenes y Servicios de Jaral, S.P.R. de R.L.”
Domicilio: Calle Zaragoza Norte N° 259

Zona Centro, Jaral del Progreso, Guanajuato.
Presente.

At'n: Arq. Carlos Vicente Arredondo Arredpndo =
Domicilio: Ave. Morelos N° 1200

Arquitecta Ana Luisa Pliego Vazquez, en mi caracter de Directora General de
Ordenamiento Territorial y Urbano del municipio de Salamanca, Guanajuato, para el periodo
2021-2024, por este medio muy atentamente me dirijo a usted, refiriendome al proyecto del
desarrollo en condominio conocido como “Lomas de Altair” que se pretende realizar en un
inmueble propiedad de su representada, a efectos de comunicarle lo siguiente:

Primero.- Con fecha 02 de agosto del afio 2021, ante esta dependencia a mi cargo,
el C. Arquitecto Carlos Vicente Arredondo Arredondo, ingreso a tramite una salicitud de
cambio de uso de suelo para el inmueble propiedad de la persona moral -denomiﬁéda SR
“Almacenes y Servicios de Jaral, S.P.R. de R.L.”, ubicado en: Rancho San Juanito de
Gonzalez, de este municipio, adjuntando la documental correspondiente para el efecto.

Segundo.- Previo desahogo de los tramites correspondientes, con fecha 30 de
septiembre del 2021, el H. Ayuntamiento de Salamanca, Guanajuato, entonces en

funciones, aprobé el Cambio de Uso de Suelo; esto es de preservacion agricola a uso
habitacional, con las restricciones correspondientes. i

Tercero.- En consecuencia, esta direccion a mi cargo, con fecha 8 de octubre del .
2021, le otorgd el permiso de uso de suelo para uso habitacional relativo al inmueble ya -
identificado en paragrafos anteriores; mismo que expresamente sefala la prohibicion para

Direccién General de Ordenamiento Teritorial y Urbano Tel: 01 (464) 647 9706 Call Center; 647 9700 Ext. 2070
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celebrar actos o contratos que impliquen la transmision de dominio de mmuebfes Iotes
departamentos, viviendas, locales o areas de fraccionamientos o Desarrollos en Condommig :
si_carecen del Permiso de Venta respectivo; con independencia de senalar, que. el S
'menc:onado documento que en su oportunidad le fue otorgado, Lﬂﬂlw_ SO
'constltuy_e un germ|so para sustentar acciones tendrentes ala urbamzaclon, co ’ e

el caso que nos ocupa ha sido mobservado en razén de la publlcldad que se ha gene .
parala promocuin y venta de lotes del desarrollo habitacional identifi cado como “Lomas de " '_ e
Altair” en el predio que nos ocupa, actualizando los supuestos que se contlenen en Ios o

articulos 447, 533, y 551 del Cod:go Territorial para el Estado y los MLlnICIpIO de_Guanajuato :
-que a la letra dicen:—— - - e =

: : ‘thlb/adn para celebrar actos si se carece del pefmtsa a’e vavb

Artlculo 447. Los desarrolladores tienen prohibido celebrar acto o contrato alguno que
implique la transmision del dominio de inmuebles, lotes, departamentos viviendas, :
: iocales o0 areas de los fraccionamientos o desarrollos en condommlo s: carecen: de :
permiso de venta respéctivo.” : ;

21 et O TS iy ‘:S‘uspens:dndeabms

Artlculo 533 La umdad administrativa municipal, al conocer de la existencia o: :

formacién de un asentamiento humano que no cumpla con las dlsposmlones‘_ dei

- Codigo, procedera a la suspension de cualquier obra o venta de predios que'se~ -~ —

- realicen ilicitamente, filando en lugares publicos visibles, copias del ‘écu'ﬁd'c‘f'ti‘
disponga tal situacion, el cual debera estar fundado en las disposiciones del Codlgo y
publicado en un periédico de circulacion en el municipio, como advertenCia pubhca. S et

“Conductas aonst/tuﬂvas de mﬁacadn i

~Articulo 551. Se consideran conductas constitutivas de mfraccmn en matena de
ordenamlento y admlnlstracmn sustentable del territorio: i

X. Efectuar actos de pubhcldad o promocion de venta de lotes o v:wendas sm contar
con el permiso correspondlente j :

Xl. Realizar actos de promesa de venta, venta o cualquier otro acto traslatlvo e
~..dominio de naturaleza civil o administrativa, de lotes o vuwendas - sin. contaq;_ c_Qn el
permiso correspondiente;” e T
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interpésita persona, de cualquiera de los actos ya senalados en. relaclon al prn'],'
-desarrollo en condominio “Lomas de Altalr” mientras no cuente co|
; -expedldo por. esta autondad municipal, evitando con esto molest:a

Cabe recordar que el Cddigo penal para el Estado de Guanajuato tlplf; ica como-
en su articulo 262 la “Afectacién al ‘Ordenamiento Territorial”, estableciendo sanc:ones
privativas de libertad y pecuniarias, al que fraccione, enajene o se comprometa a: enajenar
en forma fraccionada o en lotes, un terreno urbano o rastico, propio o ajeno con 0s

i construccsones,sin elprevmpermlso de las autoridades competente& L L ~

- Es por todo Io antenormente expuesto y fundado, que por este conducto S
apermbe para que se abstenga 0 en su caso se suspenda la reahzacnon por sf 0

caso, Ias accsones Iegales que a derecho procedan.

Swp Lis. Julio Gosar Cmesto Frielo Gallardo, Fresidente Municipal de Salamanca, Guanajuato. ' '
j Archivo. . 2l ! FEHERN- oL e G s T i T A
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